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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Taljegarden, 717600-2447 far harmed avge arsredovisning for 2013.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningens byggnader

Byggnaden, som uppférdes 1945, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Falhagen 20:4.
Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar.

Foreningens byggnader utgdrs av ett trevaningshus med 39 lagenheter som upplats med bostadsratt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2058 kvm, varav 2058 kvm utgor lagenhetsyta.

L&genhetsférdelning:
11 1 rum och kok
22 2 rum och kok
6 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens underhallsfond gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3 % av
anskaffningsvardet for féreningens hus.

Foreningsfragor
Tidigare gjorda renoveringar:

2001 Stamrenovering
2001 Bredband

2005 Entreportar

2006 Lagenhetsdorrar
2010 Puts fasad

2010 Fonsterrenovering
2013 Takrenovering
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Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Finn Calander Ordfoérande

Fredrik Bjorkman ledamot

Charlotte Israelsson ledamot

Hanna Persson Ledamot

Fredrik RAdman Sekreterare

Erik Linde Suppleant och vicevard
Mats Aronsson Suppleant

Revisorer

Jane Flink

Lena Forsell

Revisorssuppleant
Petra Eriksson

Ovriga fortroendevalda

Valberedning
Per Nilsson
Magnus Ivarsson

Moten
Styrelsen har under aret haft tolv protokollférda méten under 2013:

21 januari

25 februari

18 mars

10 april (konstituerande moéte)
23 april

22 maj

19 juni

21 augusti

25 september
16 oktober

13 november
9 december

Foéreningsstdamman holls 10 april.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Medlemsforandringar

Lgh.nr Utflyttade

13
16
18
20
32
33
35

Emma Wadenbo
Hanna Persson
Elin Toérnblom
Emma Dahl
Christian Wallgren
Shadi Amid
Johanna Karlsson

Inflyttade

Amin Allalou

Anna & Anton Lénnebo
Daniel Holmqvist

Linn & Ingemar Andersson
Phiip & Gunilla Netzel
Andreas Mattsson

Kristin & Lennart Akerlund
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Intradesdatum
2013-02-01
2013-09-06
2013-01-17
2013-06-05
2013-08-23
2013-04-26
2013-09-04

Nya medlemmar hélsas valkomna i féreningen med férhoppning om ett trivsamt boende i Brf
Taljegarden.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar ett dverskott pa 7 089 kr. En fortsatt god ekonomi ar till stérsta delen beroende av hur
marknadsrantorna och fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt i vilkken omfattning medlemmarna
bidrar med egna arbetsinsatser for att hélla underhallskostnaderna nere och darmed ocksa
arsavgifterna.

Arsavgifter

Styrelsen har féljt den faststallda budgeten och arsavgifterna har under 2013 inte hojts.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erlaggs med det Iagsta av vardet 1 210 kr per lagenhet eller 0,3 % av fastighetens

taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 3.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsforetag.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar en hdjning av avgifterna med 5% 2014. Budgeten visar pa ett resultat pa -7 900

kronor.

Ekonomisk forvaltning
VISMA Services i Uppsala AB var forvaltare for foreningen aven under 2014.

Ekonomisk oversikt

2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning, tkr 1322 1333
Arets resultat, tkr 7 -9
Underhallsfond, tkr 550 548
Lan per kvm bostadsyta 3629,0 3 386,0
Genomesnittlig skuldranta, % 4,0 4,07
Fastighetens belaningsgrad, % 102 95
Taxeringsvarde, tkr 24 000 21 200

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserad vinst 344 354
2012 ars resultat 7 088
Totalt 351 442
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
Overfora till underhallsfond 2 300
aterstar till foreningstammans férfogande 349 142
Totalt 351 442

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.

Fastigheten

UBC Teknisk Forvaltning AB har aven under 2013 anlitats for fastighetsskotsel.
Stadningen av gemensamma utrymmen har under 2013 skotts av Erik Wikstrom.
Foreningen holl en staddag den 13/5 2013 da ett dussintal foreningsmedlemmar deltog.

Andoria Trysius, Carina Dahlman Karlberg och Linnea Vemhall har tillsett att placera blommor
anpassade till arstidernas krav, utanfor entréerna, samt vardat rabatterna.

Under sommaren genomférde SPBAB en totalrenovering av fastighetens tak.

Under sensommaren reparerades trapporna till kallaren.

Under varen sléts avtal med SWESAFE om att féretaget fr.o.m. mars ansvarar for féreningens
hantering av huvud- och lagenhetsnycklar. Information om detta lades i samtliga postfack.
Forvaltning

VISMA Services Uppsala AB var forvaltare for féreningen aven under 2013.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 1322 767 1333010
Ovriga rorelseintakter - -10
1322 767 1333 000
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -662 889 -641 204
Fastighetsavgifter 2 -47 190 -53 235
Ovriga kostnader -59 622 -75 964
Personalkostnader -60 774 -59 837
Avskrivningar 34 -264 089 -230 300
Rorelseresultat 228 203 272 460
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och utdelning kortfristiga placeringar 86 790 8 822
Réantekostnader -288 511 -287 272
Resultat efter finansiella poster 26 482 -5990
Resultat fore skatt 26 482 -5990
Skatt pa arets resultat -19 393 -2 893
Arets resultat 7 089 -8 883
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 7 089 164 7 319 464

Inventarier, verktyg och installationer 4 - -

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 1317774 -
8 406 938 7 319 464

Summa anlédggningstillgangar 8 406 938 7 319 464

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4739 4 696

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 48 651 46 855

53 390 51 551

Kortfristiga placeringar 7 126 787 319 447

Kassa och bank 165 366 557 967

Summa omsattningstiligangar 345 543 928 965

SUMMA TILLGANGAR 8 752 481 8 248 429
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 81514 81514

Fond for yttre underhall 549 913 547 613
631 427 629 127

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 344 354 355 536

Arets resultat 7 089 -8 882
351 443 346 654

Summa eget kapital 982 870 975 781

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 7318 750 6 818 750

7318 750 6 818 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 150 000 150 000

Leverantorsskulder 85 274 113 393

Skatteskulder 13 827 2 231

Ovriga skulder 832 832

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 200 928 187 442
450 861 453 898

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 752 481 8248 429

Stéllda panter och sakerheter

Fastighetsinteckningar 7 592 575 7 592 575

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregaende ars varde.

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilkken innebar att
foreningen foljande ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar
kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfdra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det Iagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgédngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Foreningens finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anléggningstillgangar % per ar
Byggnader 2
Renovering 1995 3,1
Renoveringar 1989 4,8
Stamrenovering 2
Inventarier, verktyg och installationer 20
Fonsterrenovering 3,3
Puts fasad 5
Takrenovering 2013 2,5

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Antal anstéllda
Under aret har foéreningen haft heltidsanstalld fastighetsskotare/vicevard samt sommarvikarierande
fastighetsskoétare. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.
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Noter

Not 1 Foreningens intakter
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Garage och p-platser 28 680 29 160
Arsavgifter 1293 696 1293 600
Kravavgift 390 250
Overlatelseavgift - 6 400
Pantsattningsavgift - 3600
Oresutjamning -10
Summa 1322 766 1333 000
Not 2 Fastighetskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel 94 252 91 374
Sotning - 42 563
Ovriga fastighetskostnader 2756 2 527
Reparationer 56 065 2174
El 33 094 32 606
Fjarrvarme 306 776 308 793
Vatten 65 108 61298
Sophamtning 36 748 34 369
Fastighetsforsakring 15 581 14 512
Kabel-Tv 52 509 50 988
Summa 662 889 641 204
Not 3 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 753 508 753 508
Utgaende anskaffningsvarde 753 508 753 508
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -535 038 -519 938
Arets avskrivning pa byggnad -15100 -15100
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -550 138 -535 038
Utgaende restviarde enligt plan 203 370 218 470



Brf Téljegarden 11(14)
717600-2447

Takrenovering

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 459 647 459 647
Utgaende anskaffningsvarde 459 647 459 647
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -328 183 -306 183
Arets avskrivningar -22 000 -22 000
Utgéende avskrivningar enligt plan -350 183 -328 183
Utgaende redovisat varde for renovering 109 464 131 464
Fasadrenovering
Anskaffningsvarde 600 000 600 000
Utgaende avskrivningar enligt plan -600 000 -600 000

Utgaende redovisat varde for renovering - -
Stamrenovering

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 6 364 000 6 364 000
Utgaende anskaffningsvarde 6 364 000 6 364 000
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -1139 370 -1012 070
Arets avskrivningar -127 300 -127 300
Utgaende avskrivningar enligt plan -1 266 670 -1 139 370
Utgaende redovisat varde for renovering 5097 330 5224 630
Fénsterrenovering

Anskaffningsvarde

Arets inkdp 1762 500 1762 500
Utgaende anskaffningsvarde 1762 500 1762 500
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -176 350 -117 550
Arets avskrivningar -58 800 -58 800
Utgéende avskrivningar enligt plan -235 150 -176 350

Utgaende redovisat varde for renovering 1527 350 1586 150
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Puts av fasad

Anskaffningsvarde
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Arets inkdp 142 500 142 500
Utgaende anskaffningsvarde 142 500 142 500
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -21 350 -14 250
Arets avskrivningar -7 125 -7 100
Utgéende avskrivningar enligt plan -28 475 -21 350
Utgaende redovisat varde for renovering 114 025 121 150
Takrenovering 2013
Anskaffningsvarde 1 351 563

Utgéende anskaffningsvarde 1351 563

Arets avskrivningar -33 789

Utgaende avskrivningar enligt plan -33 789

Utgaende redovisat varde for renovering 1317774

Mark
Anskaffningsvarde

Ingadende anskaffningsvarde 37 600 37 600
Utgaende anskaffningsvarde 37 600 37 600
Utgaende redovisat varde for mark 37 600 37 600
Taxeringsvérde 2013-12-31 2012-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 14 400 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark: 9 600 000 7 600 000
24 000 000 21 200 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2013-12-31 2012-12-31

Anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 103 550 103 550
Utgaende anskaffningsvarde 103 550 103 550
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -103 550 -103 550
Utgaende avskrivningar enligt plan -103 550 -103 550

Utgaende redovisat varde
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda férsakringspremier 10 832 10 165
Com Hem 13413 13 126
UBC 24 406 23 563

48 651 46 854

Not 6 Eget kapital

Insats- Underhéll-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 81514 547 613 355 536 -8 882
Disposition enligt féreningsstamma
Overféring till underhallsfond 2 300
Balanseras i ny rakning -11 182 8 882
Arets resultat 7 089
Belopp vid arets utgang 81514 549 913 344 354 7 089
Not 7 Kortfristiga placeringar
Mixfondens anskaffningsvarde 319 447
Forsalj. mixfonden -200000
Utdelning 2013 7 340
Anskaffningsvarde 126 787
Marknadsvarde per 2013-12-31 151 007 kr.
Not 8 Langfristiga skulder

Réntan &r
Rénta% bunden tom Amortering 2013 Lénebelopp 2012-12-31

Langivare
Swedbank 5,13 2017-04-25 18 750 2 868 750
Swedbank 3,29 2015-06-25 18 750 2 850 000
Swedbank 3,29 2014-10-24 - 1100 000
Swedbank 2,65 Rorligt 650 000
Totalt 37 500 7 468 750
Kortfristig del nasta ars amortering -150 000

7 318 750

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda hyresinkomster 120 064 104 400
Upplupna rantor 43 937 41 872
Upplupen el 3 154 3237
Upplupen fjarrvarme 33 024 37 183
Upplupen tippkostnad Ubc 750 750

200 929 187 442
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Underskrifter

Styrelsen tackar for visat fortroende under det gangna verksamhetsaret 2013

Uppsala den 2 april 2014

Finn Calander (ordf.) Fredrik R&dman (sekr.)

Erik Linde (vicevard) Fredrik Bjorkman (ledamot)
(ersatt ledamoten Hanna Persson
som avflyttade hosten 2013)

Charlotte Israelsson (ledamot)

Var revisionsberattelse har [amnats den 3/4 2014

Jane Flink Lena Forsell



