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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Taljegarden, 717600-2447 far harmed avge arsredovisning for 2014-01-01 -
2014-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aver
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun, stadsdel Falhagen och har beteckningen Falhagen 20:4.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 39 lagenheter som upplats med bostadsratt. Till
byggnaden hor ocksa 20 parkeringsplatser.

Byggnaden ar fullvardesférsakrade hos Lansforsakringar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 2058 kvm, varav 2 058 kvm utgoér
lagenhetsyta.

L&genhetsférdelning:
11 1 rum och kok
22 2 rum och kok
6 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall goérs i enlighet med féreningens stadgar, med
belopp som anges i underhallsplan.

Nybyggnadsar for féreningens fastighet ar 1945

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Stamrenovering 2001
Bredband 2001
Entreportar 2005
Lagenhetsdorrar 2006
Puts fasad 2010
Fonsterrenovering 2010
Takrenovering 2013
Kallartrappor renoverades 2013

Fastighetsforvaltning
Foreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskotsel har utférts av UBC Teknisk Forvaltning
AB. Ekonomisk férvaltning har utférts av Visma Services AB.
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Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Lansstyrelsen i Uppsala lan 1946-03-30.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlades av Visma Services AB under 2014.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med minst en och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2014-04-16 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Charlotte Israelsson Ordférande

Fredrik Bjorkman Sekreterare

Mats Aronsson Ledamot

Jane Flink Ledamot

Erik Linde Ledamot (och aven vicevard)
Fredrik Radman Suppleant

Oskar Widemark Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoéter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer
Petra Eriksson
Holger Henningsson

Revisorssuppleant
Linn Andersson

Valberedning
Finn Calander
Fredrik R&dman

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 5% den 1 januari 2014.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 210 kr per Iagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar ingen hojning av avgifterna eftersom féreningen uppvisar ett resultat pa 40 838 kr.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning var under 2014 tecknat med Visma Services AB.
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Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Medlemsforandringar

Lgh.nr Utflyttade Inflyttade

4 Elsy Karlssson Hild Ekstréom & Carl Friberg

6 Nina Melén & Per Nilsson Ingrid Edberg & Gustaf Astrém

8 Dalila Unkic Katharina Matl, Wolfgang Matl

11 Oskar Berg Isabelle Bielke, Svante Bielke

17 Jenny Eriksson Gisela Barbany Bustinza, Beatriz Hallman &
Magnus Hallman

27 Magnus Ivarsson Emil Razmi

Under hosten slots avtal med en ny ekonomisk forvaltare, Mediator, och féreningens avtal med Visma
Services AB sades upp.

Foreningen har forsokt fa kontakt med SPBAB for att de ska atgarda bristerna som
besiktningsmannen noterade efter takrenoveringen 2013 men utan resultat. Styrelsen beslutade under
hosten att anlita annan entreprendr for att atgarda bristerna.

Under hésten togs offerter for stamspolning in, Relita valdes och stamspolningen genomférdes i
januari 2015.

Foreningen har haft en vattenskada i lagenhet 5, Norrtaljegatan 18. Den kommer att regleras under
2015.

Hackarna mot Hjalmar Brantingsgatan och Norrtéljegatan har under senhdsten klippts ner rejalt for att
framja en langsiktigt vacker hack. Ett av trdden vid uteplatsen har aven tagits ner eftersom det var
skadat.

Pa grund av att féreningen ar nara en byggarbetsplats har byggherren Rikshem satt upp
matinstrument for att mata vibrationer pa féreningens hus.

Under hosten har foéreningen valt att lagga om ett av lanen till rorlig ranta.
Stadningen av vara gemensamma utrymmen har skotts av Erik Wikstrom under 2014.
Foreningen holl en staddag den 18 maj 2014 da ett dussintal foreningsmedlemmar deltog. Andoria

Trysius och Carina Dahlman Karlberg har placerat blommor utanfor entréerna, anpassade till arstider,
och vardat rabatterna.

Medlemsinformation

2014-12-31 2013-12-31
Vid rakenskapsarets bérjan 55 49
Tillkommande medlemmar 10 12
Avgaende medlemmar -5 -6
Summa 60 55

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.
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Planerad verksamhet under kommande ar

Underhall som planeras under kommande ar (férutom I6pande underhall):
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Balkongrenovering samt lagning av mindre 2016
putsskador och atgardande infastning
Kallargolv, malning av flagnade ytor 2017
Lagning betongsprangningar i kallartak 2017
Justering betongplattor i mark samt atgarda 2018
sattningar i mark
Flerarsoversikt

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning, tkr 1388 1323 1333 1285
Resultat efter finansiella poster, tkr 41 7 -9 35
Soliditet % 12 11 11 11
Underhallsfond, tkr 552 550 548 545
Lan per kvm bostadsyta 3 556,0 3629,0 3386,0 3459,0
Genomesnittlig skuldranta, % 3,9 4,0 4,1 4,0
Taxeringsvarde, tkr 24 000 24 000 21200 21 200
Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 349 142
arets resultat 40 838
Totalt 389 980
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av fond for yttre underhall ianspraktas 2 300
i ny rakning overfors 387 680
Totalt 389 980

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning 1 1 388 228 1322767
Ovriga rérelseintakter 25 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1 388 253 1322 767
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -686 680 -710 079
Ovriga externa kostnader -53 152 -59 622
Personalkostnader 3 -64 106 -60 774
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -264 114 -264 089
Summa rorelsekostnad -1 068 052 -1 094 564
Rorelseresultat 320 201 228 203
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 051 86 790
Rantekostnader och liknande resultatposter -285 518 -288 511
Summa finansiella poster -277 467 -201 721
Resultat efter finansiella poster 42 734 26 482
Resultat fére skatt 42 734 26 482
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 896 -19 393
Arets resultat 40 838 7 089




Brf Téljegarden 6(13)
717600-2447

Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 8142 824 8 406 938
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 8142 824 8 406 938
Summa anlédggningstillgangar 8142 824 8 406 938

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 089 4739
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 482 48 651
Summa kortfristiga fordringar 59 571 53 390
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 6 84 813 126 787
Summa Kortfristiga placeringar 84 813 126 787
Kassa och bank

Kassa och bank 357 724 165 366
Summa Kassa och bank 357 724 165 366
Summa omséttningstillgangar 502 108 345 543

SUMMA TILLGANGAR 8 644 932 8 752 481
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Balansrakning
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Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81514 81514
Fond for yttre underhall 552 213 549 913
Summa bundet eget kapital 633 727 631 427
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 349 142 344 354
Arets resultat 40 838 7 089
Summa fritt eget kapital 389 980 351 443
Summa eget kapital 1023 707 982 870
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 168 750 7318 750
Summa langfristiga skulder 7 168 750 7318 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Leverantorsskulder 81 900 85 274
Skatteskulder 5469 13 827
Ovriga skulder 832 832
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 214 274 200 928
Summa kortfristiga skulder 452 475 450 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 644 932 8 752 481
Stéllda panter och sakerheter
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckning 7 592 575 7 592 575
Summa stéllda sédkerheter 7 592 575 7 592 575
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
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2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 320 201 228 203
Erhallna rantor 8 051 86 790
Erlagda rantor -285 518 -288 511
Arets skattekostnad -1 896 -19 393
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 264 114 264 089

304 952 271178

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 304 952 271 178
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av Kkortfristiga fordringar -6 181 -1 840
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 1613 -3 036
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 300 384 266 302
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -1 351 563
Avyttring av finansiella tillgangar 41 974 192 660
Kassaflode fran investeringsverksamheten 41 974 -1 158 903
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 650 000
Amortering av laneskulder -150 000 -150 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -150 000 500 000
Arets kassaflode 192 358 -392 601
Likvida medel vid arets borjan 165 366 557 967
Likvida medel vid arets slut 357 724 165 366
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmaste foregaende rakenskapsaret.

Definition av nyckeltal
Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhéllande till bostadsarea enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart éver tillgdngens beraknade livslangd. Mark ar ej féremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 50
Renoveringar 1995 30
Renoveringar 1989 20
Stamrenovering 50
Foénsterrenovering 30
Puts fasad 20
Takrenovering 2013 40

Inventarier 5
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Noter

Not 1 Foreningens intakter
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Garage och p-platser 26 400 28 680
Arsavgifter 1361 528 1293 696
Kravavgift 300 390
Oresutjamning - 1
Summa 1 388 228 1322 767
Not 2 Fastighetskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 97 624 94 252
Ovriga fastighetskostnader 2 339 2 756
Reparationer 22 855 56 065
Serviceavtal 2878 -
El 32 558 33 094
Fjarrvarme 311 088 306 776
Vatten 64 980 65 108
Sophamtning 34 848 36 748
Fastighetsforsakring 16 395 15 581
Kabel-Tv 53 652 52 509
Fastighetsskatt 47 463 47 190
Summa 686 680 710 079
Not 3 Personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 24 550 23 500
Loner 26 615 24 636
Totala I6ner och ersattningar 51 165 48 136
Arbetsmarknadsforsakring 801 801
Sociala avgifter enligt lag och avtal 12 140 11 188
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 64 106 60 125
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Not 4 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 11471 318 10 119 755
- Nyanskaffningar 1 351 563
11471 318 11471 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -3 064 380 -2 800 291
- Arets avskrivning enligt plan -264 114 -264 089
-3 328 494 -3 064 380
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 8142 824 8 406 938
Taxeringsvérde 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 14 400 000 14 400 000
Taxeringsvarde mark: 9 600 000 9 600 000
24 000 000 24 000 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 103 550 103 550
Utgaende anskaffningsvarde 103 550 103 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -103 550 -103 550
Utgéende avskrivningar enligt plan -103 550 -103 550
Utgaende redovisat varde - -
Not 6 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Mixfondens anskaffningsvarde 126 787 112120
Forsaljning mixfonden -50 000
Utdelning 2013 8 026
84 813 112 120
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Not 7 Eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre =~ Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt

Arets féréndringar
av eget kapital

Belopp vid 81514 549 913 344 354 7 089 982 869
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman 4788

Reservering till
fond for
yttre underhall 2 300 2 300

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i -7 089 -2 300
ny rakning

Arets resultat 40 838 40 838

Belopp vid 81514 552 213 349 142 40 838 1023707
arets utgang

Not 8 Langfristiga skulder
Lanets = Amorteringar

Rénta% omséttnings- ar 2014 enl Lanebelopp Lanebelopp
2014-12-31 dag laneavtal 2014-12-31 2013-12-31

Férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Swedbank 5,13 2017-04-25 75 000 2793750 2768 750
Swedbank 3,29 2015-06-25 75 000 2775000 2850 000
Swedbank 1,80 Rorligt 1100 000 1100 000
Swedbank 1,93 Rorligt 650 000 650 000

Totalt 150 000 7318 750 7 368 750
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Underskrifter

Uppsala 2015- -

Charlotte Israelsson Fredrik Bjorkman
Mats Aronsson Jane Flink

Erik Linde

Min revisionsberattelse har lamnats 2015 -

Petra Eriksson Holger Henningsson
Féreningens revisor Foreningens revisor



